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Bağımsız Denetim Görüşü

	Bağımsız Denetim Kuruluşu
	Denetim Türü
	Görüş Türü

	BAŞARAN NAS BAĞIMSIZ DENETİM VE SERBEST MUHASEBECİ MALİ MÜŞAVİRLİK A.Ş.
	Sürekli
	Olumlu

	BAĞIMSIZ DENETİM RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.
Yönetim Kurulu'na

Giriş:

1. Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'nin ("Şirket") 31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla hazırlanan ve ekte yer alan bilançosunu, aynı tarihte sona eren yıla ait kapsamlı gelir tablosunu, özkaynak değişim tablosunu, nakit akım tablosunu ve önemli muhasebe politikalarının özeti ile dipnotlarını denetlemiş bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla İlgili Olarak Şirket Yönetiminin Sorumluluğu:

2. Şirket yönetimi finansal tabloların Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan finansal raporlama standartlarına göre hazırlanması ve dürüst bir şekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tabloların hata ve/veya hile ve usulsüzlükten kaynaklanan önemli yanlışlıklar içermeyecek biçimde hazırlanarak, gerçeği dürüst bir şekilde yansıtmasını sağlamak amacıyla gerekli iç kontrol sisteminin tasarlanmasını, uygulanmasını ve devam ettirilmesini, koşulların gerektirdiği muhasebe tahminlerinin yapılmasını ve uygun muhasebe politikalarının seçilmesini içermektedir. 

Bağımsız Denetim Kuruluşunun Sorumluluğu:

3. Sorumluluğumuz, yaptığımız bağımsız denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkında görüş bildirmektir. Bağımsız denetimimiz, Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan bağımsız denetim standartlarına uygun olarak gerçekleştirilmiştir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasını ve bağımsız denetimin, finansal tabloların gerçeği doğru ve dürüst bir biçimde yansıtıp yansıtmadığı konusunda makul bir güvenceyi sağlamak üzere planlanarak yürütülmesini gerektirmektedir.

Bağımsız denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bağımsız denetim kanıtı toplamak amacıyla, bağımsız denetim tekniklerinin kullanılmasını içermektedir. Bağımsız denetim tekniklerinin seçimi, finansal tabloların hata ve/veya hileden ve usulsüzlükten kaynaklanıp kaynaklanmadığı hususu da dahil olmak üzere önemli yanlışlık içerip içermediğine dair risk değerlendirmesini de kapsayacak şekilde, mesleki kanaatimize göre yapılmıştır. Bu risk değerlendirmesinde, Şirket'in iç kontrol sistemi göz önünde bulundurulmuştur. Ancak, amacımız iç kontrol sisteminin etkinliği hakkında görüş vermek değil, bağımsız denetim tekniklerini koşullara uygun olarak tasarlamak amacıyla, Şirket yönetimi tarafından hazırlanan finansal tablolar ile iç kontrol sistemi arasındaki ilişkiyi ortaya koymaktır. Bağımsız denetimimiz, ayrıca Şirket yönetimi tarafından benimsenen muhasebe politikaları ile yapılan önemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tabloların bir bütün olarak sunumunun uygunluğunun değerlendirilmesini içermektedir.

Bağımsız denetim sırasında temin ettiğimiz bağımsız denetim kanıtlarının, görüşümüzün oluşturulmasına yeterli ve uygun bir dayanak oluşturduğuna inanıyoruz.

Görüş:

4. Görüşümüze göre, ilişikteki finansal tablolar, Atakule Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'nin
31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla finansal durumunu, aynı tarihte sona eren yıla ait finansal performansını ve nakit akımlarını, Sermaye Piyasası Kurulunca yayımlanan finansal raporlama standartları (bkz. Dipnot 2) çerçevesinde doğru ve dürüst bir biçimde yansıtmaktadır.

Görüşü Etkilemeyen, Dikkat Çekilmek İstenen Husus:

5. Şirket'in 31 Aralık 2011 tarihinde sona eren yıla ait finansal tablolarının denetimi başka bir bağımsız denetim firması tarafından yapılmış, söz konusu bağımsız denetim firması tarafından hazırlanan 
2 Mart 2012 tarihli bağımsız denetim raporunda, Şirket'in yatırım amaçlı gayrimenkullerinde yer alan Atakule Alışveriş Merkezi ile ilgili 2010 yılı sonunda gayrimenkul değerleme şirketi tarafından yapılan değerleme raporu hakkında yeterli denetim güvencesi elde edilememiş olması sebebiyle şartlı görüş verilmiştir.


Başaran Nas Bağımsız Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik A.Ş.
a member of
PricewaterhouseCoopers




Murat Sancar, SMMM
Sorumlu Ortak, Başdenetçi

İstanbul, 28 Şubat 2013
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   Finansal Tablo Dipnot Açıklamaları
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	Finansal Tablo Dipnot Açıklamaları ekte "pdf" dosya olarak yer almaktadır.
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   Özsermaye Değişim Tablosu
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   Özsermaye Değişim Tablosu

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Tablo Türü
	Konsolide Olmayan
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Raporlama Birimi
	TL
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Ödenmiş Sermaye
	Sermaye Düzeltmesi Farkları
	Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	Geçmiş Yıl Karları
	Net dönem Karı/ (Zararı)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	TOPLAM

	1 Ocak 2011
	84.000.000
	34.771.919
	4.270.125
	63.651.545
	23.061.657
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	209.755.246

	Transferler
	 
	 
	433.203
	22.628.454
	-23.061.657
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Ödenen temettü
	 
	 
	 
	-2.520.000
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-2.520.000

	Toplam kapsamlı gelir
	 
	 
	 
	 
	-8.738.123
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-8.738.123

	31 Aralık 2011
	84.000.000
	34.771.919
	4.703.328
	83.759.999
	-8.738.123
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	198.497.123

	1 Ocak 2012
	84.000.000
	34.771.919
	4.703.328
	83.759.999
	-8.738.123
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	198.497.123

	Transferler
	 
	 
	324.089
	-9.062.212
	8.738.123
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Toplam kapsamlı gelir
	 
	 
	 
	 
	48.190.748
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	48.190.748

	31 Aralık 2012
	84.000.000
	34.771.919
	5.027.417
	74.697.787
	48.190.748
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	246.687.871
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   Nakit Akım Tablosu
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   Nakit Akım Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.12.2012
	31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	İşletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akımları
	 
	 
	 

	Net dönem karı/ (zararı)
	 
	48.190.748
	-8.738.123

	Yatırım amaçlı gayrimenkullerin makul değer değişikliği
	6
	-1.819.567
	-8.662.653

	Amortisman ve itfa payları
	 
	249.859
	256.468

	Hisse senedi değer düşüklüğü (azalışı)/ artışı
	16
	-30.541.190
	24.213.136

	M.kıymet satış karı
	16
	-13.209.284
	-29.990

	Hisse senedi temettü gelirleri
	16
	-568.092
	-710.924

	Şüpheli alacak karşılığı
	5
	-35.356
	-627.818

	Kıdem tazminatı karşılığı
	11
	67.090
	11.143

	Duran varlık satış karı
	 
	-44.346
	-10.188

	Varlık ve yükümlülüklerdeki değişimler öncesi net nakit
	 
	2.289.862
	5.701.051

	İşletme sermayesinde gerçekleşen değişimler:
	 
	 
	 

	Ticari alacaklardaki azalış
	 
	8.006
	1.162.416

	Diğer varlıklardaki (artış)/ azalış
	 
	-9.782
	726.953

	Ticari borçlardaki (azalış) / artış
	5
	-186.198
	286.339

	Diğer yükümlülüklerdeki artış
	 
	414.332
	37.445

	Ödenen kıdem tazminatı
	11
	-64.080
	-1.811

	İşletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit
	 
	2.452.140
	7.912.393

	Yatırım amaçlı gayrimenkul alımları
	6
	-20.621.129
	-2.920.560

	Maddi duran varlık alımları amacıyla yapılan ödemeler
	 
	-164.106
	-625.485

	Menkul kıymet alımı sebebiyle yapılan ödemeler
	 
	-32.241.197
	-70.021.807

	Satılan menkul kıymetlerden elde edilen nakit tutarı
	 
	56.833.466
	62.168.087

	Satılan duran varlıklardan elde edilen nakit tutarı
	 
	97.030
	14.237

	Hisse senetlerinden elde edilen temettü tutarı
	16
	568.092
	710.924

	Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit
	 
	4.472.156
	-10.674.604

	Ödenen temettüler
	 
	 
	-2.520.000

	Finansal faaliyetlerde kullanılan net nakit
	 
	 
	-2.520.000

	Nakit ve nakit benzerlerindeki artış / (azalış)
	3
	6.924.296
	-5.282.211

	Dönem başı nakit ve nakit benzerleri
	3
	13.161.570
	18.443.781

	Dönem sonu nakit ve nakit benzerleri
	3
	20.085.866
	13.161.570
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   Gelir Tablosu

[image: image27.png]


   Kapsamlı Gelir Tablosu

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem
	Cari Dönem 3 Aylık
	Önceki Dönem 3 Aylık

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	01.01.2012 - 31.12.2012
	01.01.2011 - 31.12.2011
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	Satış Gelirleri
	13
	7.076.073
	9.850.607
	 
	 

	Satışların Maliyeti (-)
	13
	-3.074.736
	-3.867.758
	 
	 

	Ticari Faaliyetlerden Brüt Kar (Zarar)
	 
	 
	 
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Gelirler
	 
	 
	 
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Giderler (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Brüt Kar (Zarar)
	 
	 
	 
	 
	 

	BRÜT KAR/ZARAR
	 
	4.001.337
	5.982.849
	 
	 

	Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-)
	 
	-33.075
	-82.106
	 
	 

	Genel Yönetim Giderleri (-)
	14
	-3.025.784
	-3.077.638
	 
	 

	Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-)
	 
	-13.240
	-72.570
	 
	 

	Diğer Faaliyet Gelirleri
	15
	2.072.010
	9.639.982
	 
	 

	Diğer Faaliyet Giderleri (-)
	15
	-184.460
	-684.610
	 
	 

	FAALİYET KARI/ZARARI
	 
	2.816.788
	11.705.907
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların Kar/Zararlarındaki Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Gelirler
	16
	46.170.932
	4.555.929
	 
	 

	Finansal Giderler (-)
	17
	-796.972
	-24.999.959
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI/ZARARI
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	- Dönem Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	- Ertelenmiş Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER VERGİ SONRASI DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	48.190.748
	-8.738.123
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR:
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Duran Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Riskten Korunma Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farklarındaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Emeklilik Planlarından Aktüeryal Kazanç ve Kayıplar
	 
	 
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Ortaklıkların Diğer Kapsamlı Gelirlerinden Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Kapsamlı Gelir Kalemlerine İlişkin Vergi Gelir/Giderleri
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR (VERGİ SONRASI)
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	TOPLAM KAPSAMLI GELİR
	 
	48.190.748
	-8.738.123
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dönem Karı/Zararının Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Hisse Başına Kazanç
	18
	0,005740
	-0,001040
	 
	 

	Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
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   Bilanço
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   Bilanço

	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.12.2012
	31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	V A R L I K L A R
	 
	 
	 

	DÖNEN VARLIKLAR
	 
	85.663.170
	59.540.463

	Nakit ve Benzerleri
	3
	20.085.866
	13.161.570

	Finansal Yatırımlar
	4
	64.966.876
	45.808.671

	Ticari Alacaklar
	5
	298.221
	270.871

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	8
	25.845
	52.109

	Stoklar
	 
	 
	 

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Diğer Dönen Varlıklar
	8
	286.362
	247.242

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklar
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	DURAN VARLIKLAR
	 
	163.151.368
	140.852.183

	Ticari Alacaklar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	8
	32.996
	35.720

	Finansal Yatırımlar
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımlar
	 
	 
	 

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller
	6
	160.415.148
	137.974.452

	Maddi Duran Varlıklar
	7
	2.684.015
	2.823.657

	Maddi Olmayan Duran Varlıklar
	 
	18.911
	17.705

	Şerefiye
	 
	 
	 

	Ertelenmiş Vergi Varlığı
	 
	 
	 

	Diğer Duran Varlıklar
	 
	298
	649

	TOPLAM VARLIKLAR
	 
	248.814.538
	200.392.646

	 
	 
	 
	 

	K A Y N A K L A R
	 
	 
	 

	KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	1.104.670
	976.695

	Finansal Borçlar
	 
	 
	 

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	5
	383.676
	569.874

	Diğer Borçlar
	8
	27.664
	41.265

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar
	11
	21.861
	46.336

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Borç Karşılıkları
	 
	 
	 

	Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler
	8
	671.469
	319.220

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklara İlişkin Yükümlülükler
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	1.021.997
	918.828

	Finansal Borçlar
	 
	 
	 

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	 
	 
	 

	Diğer Borçlar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Diğer yükümlülükler
	8
	925.215
	825.056

	Borç Karşılıkları
	9
	55.000
	55.000

	Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar
	11
	41.782
	38.772

	Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ö Z K A Y N A K L A R
	 
	246.687.871
	198.497.123

	ANA ORTAKLIĞA AİT ÖZKAYNAKLAR
	 
	246.687.871
	198.497.123

	Ödenmiş Sermaye
	12
	84.000.000
	84.000.000

	Karşılıklı İştirak Sermaye Düzeltmesi (-)
	 
	 
	 

	Hisse Senedi İhraç Pirimleri
	 
	 
	 

	Değer Artış Fonları
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farkları
	 
	 
	 

	Sermaye düzeltmesi farkları
	 
	34.771.919
	34.771.919

	Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	12
	5.027.417
	4.703.328

	Geçmiş Yıllar Kar/Zararları
	 
	74.697.787
	83.759.999

	Net Dönem Karı/Zararı
	 
	48.190.748
	-8.738.123

	AZINLIK PAYLARI
	 
	 
	 

	TOPLAM KAYNAKLAR
	 
	248.814.538
	200.392.646


